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DISCLAIMER

Los datos y materiales contenidos en el presente documento tienen como base el proyecto Madrid Nuevo Norte (el “Proyecto”), actualmente
sujeto a tramitacion administrativa, y otras fuentes publicas, asi como la propia vision del Proyecto por parte de DCN. Las imdgenes en él
contenidas constituyen una recreacion libre de algunas partes del mismo.

Los receptores del presente documento deben ser conscientes de que DCN no ofrece garantia expresa o implicita de su completitud o
correccion, ni de que las autoridades competentes procedan a la aprobacion del proyecto Madrid Nuevo Norte en los términos expuestos, a
su modificacion sustancial o a la denegacion de las autorizaciones necesarias para su ejecucion. La vision del Proyecto por parte de DCN
estd sujeta a cambios y no se ofrece garantia alguna, expresa o implicita sobre su ejecucion total o parcial. Ninguna decision podrd basarse
en este documento. Ni DCN, ni sus accionistas, administradores, empleados o colaboradores serdn responsables de cualesquiera dafos o
perjuicios que eventualmente pudieran resultar por la adopcién de decisiones sobre la base del mismo.
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Introduccion

y contexto

Madrid Nuevo Norte es la gran actuacion de
regeneracion urbana de la capital. Un proyecto
que va a permitir mejorar la calidad de vida de
muchas personas, generando miles de empleos,
creando nuevas zonas verdes y espacios
publicos de calidad, disefiando un nuevo modelo
de transporte publico y construyendo
infraestructuras clave para la ciudad.

Una intervencion que actla sobre un gran vacio
urbano ocupado por el haz de vias del tren que
parten de la estaciéon de Chamartin,
descampados y antiguos espacios industriales.
Esta gran herida parte en dos el norte de la
ciudad, dividiendo barrios y creando graves
problemas de trdfico.

El proyecto apuesta por un modelo de ciudad
innovador, basado en los esténdares mads
sostenibles del urbanismo del siglo XXI.
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Magnitud
cdel proyecto

La dimensién de la actuacion da buena muestra de
la gran oportunidad que representa para Madrid.
Los terrenos sobre los que se va a desarrollar el
proyecto se extienden a lo largo de una franja
alargada de 5,6 kildmetros de longitud y hasta 1
kildmetro de ancho, que atraviesa el norte de
Madrid, desde la calle Mateo Inurria, junto a Plaza
de Castilla, hasta la M-40. La misma distancia que
hay desde Neptuno hasta Plaza de Castilla.

En total, abarca una superficie de 3.356.196 m?, de
los cuales, y tras descontar el espacio que ocupan

las vias del tren y la M-30, Unicamente se actuard
sobre 2.364.825 m?2*

*Superficie bruta y superficie de suelo urbano no consolidado estimadas en la
memoria de la Modificacion Puntual del Plan General (en adelante MPG).
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Cuatro dmbitos

1. APR.05.10.
Estacion de Chamartin
236.324 m?

2. APE.05.31
Centro de Negocios Chamartin
793.878 m2

3. APE.08.20
Malmea - San Roque - Tres Olivos
1.029.647 m?

4, APE.08.21
Las Tablas Oeste
304.976 m?

Fuente: memoria
general de la MPG

Tres cuartas
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superficie del
proyecto se
destinaradn o




Usos
cdel suelo

Madrid Nuevo Norte apuesta decididamente por la
mezcla de usos, con el objetivo de crear una ciudad
llena de vida. En ellg, las viviendas, las oficinas, los
locales comerciales, los equipamientos publicos,
las zonas verdes vy el transporte publico se
complementan, para que la actividad se desarrolle
a todas horas, los siete dias de la semana, y evitar
asi el modelo de la ciudad dormitorio.

Usos Usos
lucrativos publicos
23,44% 76’56%

18,86%

12,60%

Zonas verdes
SUPERFICIE TOTAL 13.30%

2.364.907 m?s

Equipamientos
Viario
® Terciario
Residencial
@ Dotacional privado
@ Infraestructuras FF.CC.

Fuente: elaboracién propia basada
en los datos obtenidos en la MPG.

Usos del suelo

Plaza de
Castilla

———————

Estacion de
Chamartin

Fuente: elaboracion propia basada en los "Planos generales de la Ordenacion”
incluidos en las Ordenaciones Pormenorizadas (en adelante OP) de la MPG.
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Estaciony
transporte
— publico

La nueva red de

contard con:

Una nueva linea de Metro con tres estaciones.

La estacion de Chamartin es la infraestructura que
da sentido a todo el proyecto. El Ministerio de
Fomento, a través de ADIF, va a construir una
nueva estacion, integrdndola en el tejido urbano,
ampliando su capacidad, convirtiéndola en el
principal centro de operaciones de la Alta
Velocidad Espafiola y mejorando
significativamente la red de Cercanias de la regidn.

A partir de la estacion, Madrid Nuevo Norte
articula una potente e innovadora red de
transporte publico, que no sdélo dard servicio a los
nuevos barrios que se creen, sino que modificard
significativamente la forma en que se desplazardn
los madrilefios.

(Centro de Negocios / Fuencarral Sur /
Fuencarral Norte)

Una nueva estacion de Cercanias en el sur
de Fuencarral.

La-completa renovacién de la estacion de
Cercanias actual (Fuencarral).

WUna nuevalinea de Bus Prioritario (BuP),
con alta capacidad, plataforma reservada y
prioridad semaférica.

2 nuevos intercambiadores (Chamartin y
La Paz).

2 zonas de intercambio en superficie en
Fuenearral (nodos).
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Intercambiador de Chamartin

El gran intercambiador que se va a construir junto a la estacion
& Fuencarral

de Chamartin permitird acceder mediante una Gnica
infraestructura subterrdnea en cuatro niveles c los autobuses
urbanos e interurbanos, al Metro, al Cercanias y a la red de Alta
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Area intermodail de La Paz
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El drea intermodal de La Paz ordenard la operativa de las cerca N\
de 40 lineas de autobuses interurbanos que actualmente R

colapsan el Paseo de La Castellana. Desde este punto se

accederd fdcilmente a la actual estacidon de Metro de Begofia y a
la futura del Centro de Negocios. @ Parada BuP '
=mmmm Recorrido BuP .:
Q Parada de Metro Las Tablas X
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— | ] Pinar de "'
° . o o Ll,neq N # Chamartin N Palas del Rey /
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En la zona norte del dmbito, las estaciones de transporte publico | inea 10 @
se situardn de forma que creen dos potentes dreas de === Nueva linea de Metro €5 Manoteras F;el:‘/;‘;ie ‘ﬁ
mtercqmblo modal ep .superflcle, que generorqnicentrolldodes ,@. Parada de Metro Ligero E @ virgen W 4
de barrio llenas de actividad. Las dos nuevas estaciones de Metro —— Linea 1 : del Cortijo Tudor
de Fuencarral, sobre la calle Agustin de Foxd, coincidirdn con las
paradas de las principales lineas de bus (incluido el BuP) y las Q Parada de Cercanias ; NS Fuente: elaboracién propia basada en ol
= = = = Lineas C-3, C-4, : Y anexo 9. "Estrategia de movilidad" de la MPG.
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estaciones de Cercanias.
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Callesy
cohexiones

La Castellana no se prolonga. Su eje resurge
pasada la M-30, convertido en un gran pasillo
verde que conectard con el monte de El Pardo.

Agustin de Foxa serd el principal eje vertebrador
del proyecto de norte a sur. En paralelo, la calle
Bamb se prolongard hacia Antonio de
Cabezén. Ambos ejes cruzardn la M-30 a través

de sendos puentes, y se ampliard el actual puente
de Mauricio Legendre.

Al sur de la M-30, se cubre el haz de vias del
tren. Se prolonga la Av. de San Luis hasta
unirse con la calle Viejas.

Dos calles rodeardn por el norte y por el sur la
estacion de Chamartin y enlazardn con Sinesio
Delgado, Monforte de Lemos y Pio XIl. Al norte
de la M-30 se construirdn tres puentes, un
tunel de trafico rodado y una pasarela
peatonal y ciclista.
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La calle Agustin
de Foxd sera el
eje vertebrador
del proyecto
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Fuente: elaboracidén propia a partir de informacién contenida
en el apéndice 14 “Infraestructuras urbanas” de la MPG.
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Zonas
verdes CNS

Zondas
verdes
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\ o iEy nuevo icono para Madrid
Los mds de 400.000 m2 de zonas verdes de Eje verde e
Madrid Nuevo Norte formardn una extensa red con

los parques ya existentes y se articulardn en torno a
dos actuaciones singulares:
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El lamado Parque Central es el nuevo espacio
verde singular que se creard sobre el cubrimiento
de las vias de Chamartin. Con una superficie de
13 hectdreas se convertird en un espacio iconico
de la ciudad. Ademds de contar con un disefo y un
paisajismo singular, su ubicacién, rodeado por el
Centro de Negocios y junto a la nueva estacién de
Chamartin, lo dotard de un cardcter Unico. 4‘
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Otro elemento de gran importancia es el eje verde,
formado por una red de parques que se conectan
entre si'y con los parques ya existentes en los
barrios. Es la continuacién del principal eje
vertebrador de la ciudad (Prado- Recoletos-

o ' Parque Central

Castellana) y serd la conexién natural de la y
ciudad con el Monte de El Pardo. 5 J.’

Fuente: elaboracion propia basada
en la memoria general de la MPG.
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Dotaciones
publicas

Para situar en el proyecto los mds de
250.000 metros cuadrados de suelo para
dotaciones publicas se ha seguido una
premisa muy clara: éstas debian servir no
sélo para atender las necesidades de los
nuevos vecinos cue vengan a vivir a la
zona, sino principalmente para dar
respuesta a las demandas histéricas de
los barrios limitrofes ante la carencia de
equipamientos publicos suficientes.

Por ese motivo, para definir dénde debian
situarse los centros de salud, los centros de
mayores, los colegios o los equipamientos
deportivos, se ha hecho un profundo
estudio de cada uno de los dmbitos, en los
que se han tenido muy en cuenta las
opiniones de los vecinos.

20

Fuente: elaboracion p
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opia basada en los "Planos de Redes
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Equipamientos publicos
para los vecinos actuales
v para los futuros
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7 Viviendas

Alrededor de 10.500 viviendas contribuirdn a
satisfacer las necesidades residenciales del norte
de Madrid, una zona muy demandada y con un
déficit histdrico de nuevas casas. Un parque de
viviendas de elevada calidad y disefio, con la
maxima eficiencia energética,

que convivird con usos complementarios, como
oficinas, equipamientos y comercio de proximidad.
El 20% de todas las viviendas de Madrid Nuevo
Norte (2.100), repartidas proporcionalmente entre
los tres dmbitos, contard con proteccién publica.
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Fuente: elaboracion propia basada en los planos de
Condiciones de la Edificacién incluidas en las OP de la MPG.
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Vivienda Libre (VL)
® Vivienda Protegida (VPPL)
Vivienda Protegida (VPPB)



Centro de
Negocios

Para competir en la escenad internacional,
Madrid necesita un Centro de Negocios de
ultima generacién con una oferta de oficinas de
calidad capaz de responder a lo que demandan
las grandes corporaciones y al papel que nuestra
capital debe desempenar en el mundo.

La creacidn de este gran centro de negocios serd
clave para la creacion de empleo de calidad y
la atraccién de talento internacional o para
recuperar el que Esparia ha exportado en los
ultimos anos. Se prevé que el proyecto generard
mds de 150.000 empleos una vez construido.

Skyline de
Madrid Nuevo Norte

Propuesta de alturas basada en las
condiciones de la edificacién establecidas en
las ordenaciones pormenorizadas de la MPG.

Torre
MNN 1

Para disenar el Centro de Negocios se han
estudiado en profundidad distritos de
negocios recientemente construidos en todo
el mundo. Fruto de este aprendizaje, se decidid
priorizar la calidad del espacio puiblico y el
bienestar de quienes trabajen y vivan en la
zona, mediante la mezcla de usos de oficinas,
viviendas y comercios.

El nuevo skyline se ha disefiado para
integrarse de forma armoniosa y equilibrada
con el ya existente, completando el de las Cuatro
Torres y la |IE Tower. En este nuevo perfil de la
ciudad destacard especialmente una torre que
podria llegar hasta los 300 metros de altura.
Ademds, habrd otros dos edificios de una altura
similar a los ya existentes.

Residencial
Torre
MNN 2 Torre Oficinas/comercial
MNN 3 Equipamientos
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Un Centro de
Negocios

de ultima
generacion que
generard miles
de empleos

Torre PWC
236 m

Torre MINN 2
+230 m

Torre Espacio
224 m

Torrespaiia
232 m
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Torre MINN 3
+190 m

Torre Picasso
157 m

Puerta Europa
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9 Consenso
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Madrid Nuevo Norte es un proyecto de consenso, c I u d q d m a s p ros pe rq y

que nace del didlogo entre todas las partes

implicadas. Comunidad de Madrid, el Ministerio 4 4

de Fomento, Adif y DCN han trabajado de forma soste n I b I e’ m q s m Od e r n q

conjunta y se han alineado con un objetivo _ —— P °

comun: dar a Madrid y a los madrileiios el s con mqs o ortu n qudes

mejor proyecto de ciudad para mejorar su p ®

calidad de vida y afrontar el futuro. R .

Esto ha permitido que Madrid Nuevo Norte goce

del mayor consenso gue nunca ha tenido una

actuacion urbanistica en Madrid. La aceptacion

de la ciudadania y el consenso politico entre todas

las administraciones publicas que intervienen en

el proceso han culminado con la aprobacién del

proyecto gracias al voto a favor undnime de todos

los grupos politicos con representacion en el

Ayuntamiento y la posterior ratificacion de la

Comunidad de Madrid, que ha otorgado la
aprobacion definitiva a Madrid Nuevo Norte.

Tras la aprobacion, el consenso institucional se ha
seguido materializando en la firma por parte de
todas las Administraciones y empresas publicas
implicadas en el proyecto de un convenio marco
para coordinar las grandes infraestructuras de
Madrid Nuevo Norte.
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